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Wl HEBRSHOLM KOMMUNE

Center for Politik
Slotsmarken 13, 2970 Harsholm
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Redegerelse for styringsdialogmgde mellem Boligforeningen Reichhardtsti
og Hersholm Kommune den 21. oktober 2020

| medfgr af fov om almene boliger m.v. § 164 skal Hgrsholm Kommune
fore tilsyn med de almene boligorganisationer, som har hjemsted |
kommunen. Kommunen skal sgrge for at holde et arligt dialogmede, og

offentligegre en redeggrelse for den gennemferte dialog pa kommunens
hjemmeside.

Redeggrelsen er udarbejdet i forleengelse af styringsdialogmade onsdag
den 21. oktober kl. 18.00-11.00.

| mgdet deltog:
Grethe Hervard (administrator)

Maria Drabeek {Hgrsholm Kommune]

Arsregnskab

Boligforeningen har aflagt arsregnskab 2019 med henvisning til lov om
almene boliger m.v. og bekendtgarelse om drift af almene boliger m.v.
(driftsbekendtgarelsen) om regnskabsafleeggelse for almene
boligorganisationer.

[felge arsregnskabet 2019 belgber almindelig vedligeholdelse sig til kr.
311.497 (kente 115). Med hensyn til henleeggelse til planlagt
vedligeholdelse er der i 2019 henlagt kr. 745.000 og budgetteret med kr.
575.000i 2020 (konto 120). Det drgftedes, hvorvidt henlaeggelserne er
tilstrackkelige, jf. driftsbekendtggrelsen § 63. Boligforeningen oplyste, at
nogle henlaggelser er brugt i forbindelse med renocvering af taget.

fplge arsregnskabet for 2019 er iejen pr. m? pr. maned pa arsbasis kr. 841,
hvoraf der er sket en lilie lejeforhgjelse pr. 1. januar 2019 pa 48 kr. pr. m’.
For 2020 paregnes en lejeforhgjelse pa 1 % pa baggrund af ggede udgifter
til affaldssortering.

fglge arsregnskab 2019 belgber istandszettelse ved fraflytning sig til kr.
163.646 (konto 117). Med hensyn tit henlaeggelse til istandsattelse ved
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fraflytning i 2019 er der henlagt kr. 220.000 og budgetteret med kr.
125.000 i 2020 {konto 121). Det drgftedes, hvorvidt henlaeggelserne er

tilstraekkelige, jf. driftsbekendtggreisen § 65. Boligforeningen tandt
henleggelserne tilstraskkelige.

Det fremgar af styringsrapporten, at Boligforeningens henlaeggelser til
vedligeholdelse og opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse ligger over
henchmark. |

Af revisionspategning for boligorganisationen for 2019 er der ingen kritiske

bemearkninger til Arsregnskabet. Det er revisionens opfattelse, at
arsregnskabet viser et retvisende billede af boligorganisationens aktiver,
passiver og resultat for regnskabsaret 1. januar-31.december 2018.
Arsregnskab for 2016 har ikke givet revisionen anledning til forbehold.

Kommunen har paset arsregnskabet i henheld til driftsbekendtgerelsen §
116 uden bemaerkninger.

Effektivitet

En sendring af driftsbekendtggrelsen {lov nr. 423 af 28. april 2017)
indebaerer, at boligorganisationen skal gennemfgre Igbende kontrol med
henblik pa at gge sparsommelighed, produktivitet og effektivitet. Som
noget nyt i dokumentationspakken er der malinger for
effektivitetspotentiale. Effektivitsmaling sker ved, at sammentigne
afdelingen med andre sammenlignelige afdelinger, ogsa kaldet "bedste
praksis”. Sammenligningen mellem den bedste praksis og afdelingen sker
ud fra udvaigte driftskonti.

felge dokumentationspakken ligger effektiviteten for regicﬁnen pa 77,9%,
mens den for Boligfareningen Reichhardtsti er gennemsnitligt 75,3 %.
Fffektivitet fordeles efter farven rgd, gul eller grgn.

Rad = afdelingen har stort effektivitetspotentiale.
Gul = afdelingen har effektivitetspotentiale.
Grpn = afdelingens drift er blandt regionens mest effektive.

Boligforeningen har farven gul.

Det drpftede, hvilke tiltag foreningen kunne igangsaette for at effektivere
foreningen. | lyset af, at foreningen er liile og kun bestar at 50 boliger, er
det begraenset, hvor meget driften kan effektiveres. Der er sparet lidt pa
vicevaertservice i 2020. Nar viceveert er syg eiler har ferie behgves ikke
lengere daglig aflgser fordi der ikke leengere er affaidsskakte.

Vedligeholdelse og istandsaetteise

| styringsrapporten fremgdr det, at afdelingens vedligeholdelsestilstand er

tilfredsstillende efter taget er favet. Taget er udskiftet i 2019 med ekstra
isolering. Der er ikke stgrre arbejder i kikkerten.
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Der har vaeret oversvgmmelse i kaelderen ved nogle af bygningerne |
august, men der har vaeret lavet hgjtvandslukkere i brenddeekslerne. Der
skal laves draen omkring de udsatte bygninger, der ligger lavest.

Taget er udskiftet i 2019 med ekstra isalering.

1 2019 er der bl.a. udfert fglgende arbejde pa ejendommen:
- Pumper i varmecentralen er udskiftet
- Almindeligt vedligehold
- Fliseptads til brug for affaldssortering

Beboerdemokratiet
Boligforeningen har en afdelingsbestyrelse.

Rotigforeningen har haft en faelles havedag, hvor der blev malet

plankeveaerk og indkgbt nye havemgbler. Eillers gar det godt beboerne
imeliem.

Generalforsamling har i ar vaeret langt sammen med budgetmgde. Det
blev afholdt i keelderen og uden forplejning pga. covid 19. Kun ca. 10
lejligheder der var repraesenteret, men det var szerligt i ar pga. Covid-19.

Anvisningsret og udlejning

Udlejning af boligerne gar godt, og folk efterspgrger boligerne i foreningen

selvom der er jange ventelister.

Boligforeningen oplever, at samafbejdet med kommunen om de
boligsociale placeringer er velfungerende.

Evaluering af mal og resultater |
P& styringsdialogmedet 2019 blev der indgaet aftale om, at
boligforeningen skulle have renoveret taget.

Boligforeningen har indfriet malene.
Aftaler 2020

- Der skal laves draen til skybrudssikring

Evi.
- Der erenledig 2,5 leilighed, der skal anvises af kommunen.

Neeste mode
Neaeste mede tilstraebes atholdt juni 2021.
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